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UCHWALA NR PR.0007.82.2014
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Ruda
Slaska lub bedacymi w jej posiadaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) w zwiazku zart. 13 ust.1 oraz art. 37 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.z 2010r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.),
a takze w zwiazku z art. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. 0 postepowaniu W sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (t.j. Dz.U. z 2007 r. Nr 59 poz. 404 z p6zn. zm.)

na wniosek Prezydenta Miasta
Rada Miasta Ruda Slaska
uchwala:

§ 1. 1. Przyja¢ zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy
Ruda Slaska lub bedacymi w jej posiadaniu.

2. Przez lokale uzytkowe rozumie sie W szczegdlnosci:
1) lokale przeznaczone na cele inne niz mieszkalne,
2) lokale mieszkalne, co do ktorych podjeto decyzje 0 zmianie sposobu uzytkowania na lokale uzytkowe,
3) budynki w cato$ci przeznaczone na cele niemieszkalne.

3. Przez garaze rozumie si¢ pomieszczenia niemieszkalne, przeznaczone do postoju pojazdéw, co do
ktorych ich whasciciel moze wykaza¢ sie posiadaniem dowodu rejestracyjnego.

4. Przez powierzchnie oczynszowang rozumie si¢ powierzchni¢ uzytkowa oraz powierzchni¢ przynalezna
(pomieszczenia wspolnego uzytku), za wyjatkiem piwnic.

5.Przez Zarzadce rozumie si¢ jednoosobowa spotke Miasta Ruda Slaska Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. zsiedziba W Rudzie Slaskiej, ktorej przekazano w zarzadzanie
nieruchomoséci stanowiace wtasnos$¢ lub bedace w posiadaniu Gminy Ruda Slaska.

§ 2. 1. Zasada jest zawieranie uméw najmu lokali uzytkowych i garazy na czas nieoznaczony.
2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zawierania uméw najmu lokali uzytkowych na czas oznaczony do 10 lat.

3. Zawarcie umowy najmu na czas oznaczony oraz wszelkie zmiany umowy w tym zakresie nastgpuja za
zgoda Prezydenta Miasta, po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego oraz przy uwzglednieniu interesu
wynajmujacego i najemcy.
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§ 3. 1. Lokale uzytkowe i garaze moga by¢ oddane w najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
Czas nieoznaczony po przeprowadzeniu postepowania przetargowego na wysokos$¢ stawki czynszu najmu oraz
w trybach okreslonych w § 4 ust. 1 i ust. 2, w § 5 ust.1 i ust. 3 oraz w § 14 ust. 1.

2. Prezydent Miasta moze ograniczy¢ przetarg i rokowania przez okreslenie rodzaju dziatalnosci jaka ma
by¢ prowadzona w lokalu uzytkowym bedacym przedmiotem przetargu lub rokowan, po zasiggnigciu opinii
radnych okrggu wyborczego, w ktorym znajduje si¢ lokal. Nie wyrazenie opinii w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zapytania oznacza zgodg na ograniczenie przetargu lub rokowan.

3. Postgpowanie przetargowe jest przeprowadzane w oparciu o regulamin przyjety w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

§ 4. 1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie z najemca zajmujacym lokal uzytkowy lub garaz
na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony, kolejnej umowy najmu zawartej na czas oznaczony
do trzech lat, pod warunkiem ze:

1) najemca ztozy os$wiadczenie 0 zamiarze kontynuowania najmu, pod warunkiem wykonywania prawa
zgodnie z postanowieniami dotychczasowej umowy,

2) dalszy najem nie pozostaje W sprzecznosci z interesami Gminy Ruda Slaska,
3) najemca nie posiada zalegtosci W optatach za zajmowany lokal uzytkowy lub garaz.

2. Prezydent Miasta moze wylaczy¢ z postegpowania przetargowego w sprawie ustalenia wysokosci stawki
czynszu i przydzieli¢ lokal uzytkowy lub garaz na podstawie umowy najmu lub umowy uzyczenia zawartej na
rzecz:

1) gminnych jednostek organizacyjnych,

2) osoby fizycznej, osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie posiadajacej 0sobowosci prawnej, ktore
prowadza dziatalno$¢ pozytku publicznego okreslona w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1536 z p6zn. zm.)

3) partii politycznych, zwiazkéw zawodowych, postow i senatordw,

4) wspotmatzonka, wstepnych i zstgpnych, jezeli w terminie 1 miesiagca od dnia osiagnigcia wieku
emerytalnego (dotyczy wytacznie lokali uzytkowych) badz $mierci najemcy wystapi z wnioskiem
0 przydziat lokalu uzytkowego lub garazu i podejmie, w przypadku lokalu uzytkowego dotychczasowa
dziatalno$¢ gospodarcza w tym lokalu. W przypadku zgloszenia checi uzyskania przydziatu przez kilka
0sob z wymienionego kregu przydzial bedzie mogt nastapi¢ jedynie w przypadku dokonania przez nich
jednomyslnego wyboru osoby lub os6b uprawnionych, na rzecz ktorych miatby by¢ dokonany przydziat.

3. Zwolnien, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 nie stosuje sie w przypadku, gdy o najem lub uzyczenie lokalu
uzytkowego lub garazu ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 5. 1. Lokale uzytkowe i garaze, co do ktorych wwyniku co najmniej dwoch kolejnych postepowan
przetargowych nie wytoniono najemcéw moga by¢ oddane w najem na podstawie rokowan wysokosci stawki
Czynszu najmu.

2. Zasady rokowan wysokosci stawki czynszu najmu zostana ustalone w drodze zarzadzenia Prezydenta
Miasta.

3. Lokale uzytkowe i garaze, co do ktorych nie wyloniono najemcy w drodze przetargu oraz rokowan moga
by¢ oddane w najem za czynsz oznaczony w $wiadczeniach innego rodzaju niz pieniadz. Laczny okres
platno$ci czynszu w $wiadczeniach innego rodzaju niz pieniadz nie moze by¢ dluzszy niz 2 lata. Oprocz
€zynszu najemca zobowiazany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, podatkéw oraz innych optat zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

4. Szczegotowe warunki najmu lokali uzytkowych i garazy oddanych w najem, na zasadach okreslonych
w ust. 3 ustalone zostang w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

5. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3 stawka czynszu najmu bedzie ustalona w drodze rokowan,
biorac pod uwagg zasady prawidtowej gospodarki mieniem komunalnym oraz przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan rynkowych Gminy Ruda Slaska.
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§ 6.0 przeznaczeniu do sprzedazy wolnych lokali uzytkowych igarazy usytuowanych
na nieruchomos$ciach wspdélnot mieszkaniowych oraz garazy potozonych w zespotach garazowych decyduje
Prezydent Miasta.

§ 7. 1. Bioracy do uzywania oraz najemcy lokali uzytkowych nie moga bez zgody Prezydenta Miasta
podnajmowac ani oddawa¢ osobom trzecim do uzywania tych lokali lub ich czgsci.

2. Podnajem lub oddanie do uzywania osobom trzecim moze dotyczy¢ jedynie do 50% powierzchni
wynajmowanego lokalu.

3. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgodg na podnajem lub
oddanie do uzywania osobom trzecim catej powierzchni lokalu uzytkowego, z tym ze czas uzytkowania lokalu
przez osoby trzecie w skali miesiaca nie moze by¢ dhuzszy od czasu uzytkowania lokalu przez najemce lub
bioracego do uzywania.

4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgodg¢ na podnajem lub
oddanie do uzywania osobom trzecim lokalu uzytkowego zajmowanego przez podmioty, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 2 pkt 2. Srodki uzyskane z tytutu podnajmu przeznaczane moga by¢ wytacznie na realizacje celow
statutowych.

5. Szczegotowe warunki najmu i oddania w uzyczenie lokali uzytkowych, na zasadach okreslonych
w ust. 3 i ust. 4 ustalone zostana w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§ 8. 1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego i garazu pobierana jest kaucja zabezpieczajaca
w wysoko$ci 3-krotnej ustalonej miesigcznej optaty czynszowej wraz z optatami eksploatacyjnymi za dany
lokal uzytkowy lub garaz na pokrycie nalezno$ci przystugujacych wynajmujacemu z tytutu najmu, istniejacych
w dniu oproznienia lokalu uzytkowego lub garazu.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na dokonanie
zabezpieczenia w formie weksla lub na zwolnienie z obowiazku wptaty kaucji zabezpieczajace;j.

3. Szczegotowe warunki dotyczace kaucji zabezpieczajacej ustalone zostana w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

§ 9. 1. Stawka czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy nie moze by¢ nizsza niz koszty, jakie sa
ponoszone na zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Ruda Slaska lub bedacymi w jej
posiadaniu.

2. Stawka czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 1 ustalana jest przez Prezydenta Miasta.

3. Zasady ustalania wysokosci stawki czynszu najmu za powierzchni¢ przynalezna (pomieszczenia
wspolnego uzytku) okre§lone zostang W drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

4. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na obnizenie stawki czynszu najmu lokalu uzytkowego i garazu
lub oznaczenie czynszu najmu w formie $wiadczenia innego rodzaju niz pieniadz, gdy uzasadniaja to
szczegoblne okoliczno$ci wystepujace po stronie najemcy przy uwzglednieniu interesu Gminy Ruda Slaska.

5. Na wniosek osoby fizycznej, osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci
prawnej, ktore prowadza dziatalno$¢ pozytku publicznego okreslong w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. 0 dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie ( t.j. Dz. U. z 2010 roku Nr 234, poz. 1536 z p6zn.
zm.), jezeli konieczno$¢ posiadania lokalu uzytkowego lub garazu jest niezbedna do realizacji zadan na rzecz
mieszkancow Rudy Slaskiej Prezydent Miasta moze ustali¢ czynsz w wysokosci nizszej od stawki, o ktorej
mowa w ust. 1 lub wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy uzyczenia.

6. W drodze zarzadzenia Prezydent Miasta okre§li wzor wniosku, a takze zasady kontroli efektywnosci
wykorzystania uzyczonego lokalu na realizacj¢ zadan objgtych umowa.

§ 10. 1. Prezydent Miasta obniza stawkg czynszu najmu lokali uzytkowych 0 15% dla przedsigbiorcow
w przypadku spetnienia tacznie nastgpujacych warunkow:

1) w lokalu uzytkowym odbywa si¢ handel lub swiadczone sa ushugi przeznaczone dla mieszkancow,

2) czas otwarcia lokalu uzytkowego od poniedziatku do piatku trwa co najmniej do godziny 20.00 nie mniej
niz 11 godzin dziennie,

3) czas otwarcia lokalu uzytkowego w soboty wynosi co najmniej 8 godzin.
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2. Prezydent Miasta obniza stawke czynszu najmu lokali uzytkowych dla przedsiebiorcow zatrudniajacych
mtodocianych na podstawie umowy o prace w celu przygotowania zawodowego W nastepujacy sposob:

1) dla przedsigbiorcow zatrudniajacych do 5 mtodocianych 0 5%,
2) dla przedsigbiorcow zatrudniajacych powyzej 5 mtodocianych 0 10%.

3. Obnizka czynszu okre$lona wust. 11 2 jest przyznawana na okres nie dtuzszy niz 1 rok. Po uptywie
okresu obowiazywania obnizki Prezydent Miasta moze udzieli¢ kolejnej obnizki na okres do 1 roku, po
spelnieniu przestanek okreslonych wust. 1i 2. Obnizka czynszu nie moze narusza¢ zasad okreslonych
w § 9 ust. 1 niniejszej Uchwaty.

4. Prezydent Miasta moze upowazni¢ zarzadcg do wykonywania czynno$ci okreslonych w ust. 1 —3.

§ 11. Prawna forma wtadania przez gminne jednostki organizacyjne lokalami uzytkowymi i garazami jest
trwaly zarzad. Szczegoétowe zasady wiladania przez gminne jednostki organizacyjne lokalami uzytkowymi
i garazami okreslone zostaty odrgbna uchwata Rady Miasta.

§ 12. 1. Raz w roku Prezydent Miasta, po uzyskaniu opinii Zarzadcy, moze wyrazi¢ zgodg na podwyzszenie
stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i garazy, jednak nie wigcej niz do 10%.

2. Niezaleznie od realizacji ust. 1 wysokos¢ stawki czynszu za lokale uzytkowe i garaze moze by¢
podwyzszona W drodze rokowan przeprowadzonych przez Zarzadcg. Powyzsze nastgpuje przy uwzglednieniu
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami okre$lonych niniejsza Uchwala.

§ 13. 1. Najemcy lokali uzytkowych i garazy, oprocz czynszu optacaja optaty eksploatacyjne, podatki oraz
inne optaty zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Bioracy lokale uzytkowe do uzywania optacaja optaty eksploatacyjne, podatki oraz inne optaty zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 14. 1. Niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, praktyki lekarskie i pielggniarskie powstate w wyniku
likwidacji samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, ktére przejety dotychczasowych
pracownikoéw na warunkach okreslonych w art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku kodeks pracy (t.|.
Dz.U.z 1998 r. Nr 21, poz. 94 z p6zn. zm.), moga uzytkowac dotychczas zajmowane lokale uzytkowe na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony.

2. Stawka czynszu najmu dla podmiotow, 0 ktérych mowa w ust. 1 ustalona zostanie w drodze rokowan,
przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz obowigzujaca W Gminie $rednia stawka czynszu najmu lokali
uzytkowych dla tego typu dziatalnosci.

3. Na wniosek zainteresowanego, stawka czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 2 moze zosta¢ obnizona do
wysokosci 2,50 zbm® + VAT wstosunku miesigcznym przez okres nie przekraczajacy 1 roku. Okres
obowiazywania obnizonej stawki czynszu ustala Prezydent Miasta.

4. Mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu najmu, o0 ktérej mowa w ust. 3 nie dotyczy podmiotéw
wymienionych w ust. 1, ktére przed dniem 01.01.2010 r., na mocy poprzednio obowiazujacych uchwat
uzytkowaty lub wynajmowaty lokale uzytkowe na preferencyjnych warunkach.

§ 15. 1. Najemcy lokali uzytkowych, potozonych w budynkach objetych modernizacja lub remontem moga
ubiegac si¢ 0 zwolnienie z czynszu za okres nie prowadzenia dziatalnosci w tym lokalu w zwiazku z trwajacym
remontem budynku. Zwolnienie z czynszu nastapi za zgoda Prezydenta Miasta.

2. W terminie do 3 miesiecy od dnia zakonczenia modernizacji lub remontu, Prezydent Miasta, na wniosek
Zarzadcy moze wyrazi¢ zgodg na podwyzszenie stawki czynszu najmu w drodze rokowan.

§ 16. 1. W razie wystapienia konieczno$ci wykonania remontu lub adaptacji lokalu uzytkowego na wtasne
cele najemca lub bioracy do uzywania wykonuje prace remontowe we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, bez
prawa potracenia naktadow z naleznego czynszu i bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow.

2. W przypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia remontu lokalu uzytkowego, istnieje mozliwos¢
zwolnienia z ptatnosci czynszu za okres 1 miesiaca od dnia zawarcia umowy. O zwolnieniu z wptaty
pierwszego czynszu decyduje Zarzadca po uwzglednieniu stanu technicznego lokalu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 2679

3. W przypadku koniecznosci uzyskania decyzji (zezwolenia na zmiane sposobu uzytkowania lokalu)
obowiazek zaptaty czynszu obciaza najemce od daty uprawomocnienia sie decyzji. W razie wydania decyzji
odmownej, na wniosek najemcy moze nastapi¢ rozwiazanie uUmowy najmu. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy
decyzja odmowna albo przedtuzajace si¢ postgpowanie W sprawie wydania decyzji wynika z winy najemcy.

4. W razie wystapienia koniecznosci wykonania remontu lokalu uzytkowego i garazu, zwigkszajacego ich
warto$¢ 1 nie zwigzanego z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (dotyczy lokali uzytkowych)
najemcy lokali uzytkowych i garazy moga ubiega¢ si¢ 0 0znaczenie czynszu w $wiadczeniach innego rodzaju
niz pieniadz. Laczny okres ptatnosci czynszu w $wiadczeniach innego rodzaju niz pieniadz nie moze by¢
dhuzszy niz 2 lata.

5. Po uptywie 2-letniego okresu ptatnosci czynszu najmu 0znaczonego w $§wiadczeniach innego rodzaju niz
pieniadz najemcy lokali uzytkowych igarazy moga ponownie ubiega¢ si¢ 0 0znaczenie czynszu
w $wiadczeniach innego rodzaju niz pieniadz dopiero po uptywie kolejnych 20 lat od momentu zakonczenia
remontu.

6. Szczegdtowe warunki oznaczenia czynszu w $wiadczeniach innego rodzaju niz pieniadz w stosunku do
najemcow lokali uzytkowych i garazy ustalone zostana w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta.

§ 17. 1. Dla garazy zaadaptowanych z innych pomieszczen uzytkowych przez najemcg z wtasnych srodkéw
ustala sie czynsz w wysokosci co najmniej 50% stawki czynszu okre$lonej w § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Najemcy garazy wymienionych w ust. 1 oprocz czynszu uiszczaja optaty eksploatacyjne, podatki oraz
inne optaty zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Zasady gospodarowania garazami wybudowanymi na gruncie Gminy Ruda Slaska ze $rodkéw whasnych
najemcy okreslaja odrebne przepisy.

§ 18. Jezeli sytuacje opisane w niniejszej Uchwale spetniaja znamiona pomocy publicznej maja
zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy zdnia 30 kwietnia 2004 r. 0 postgpowaniu W sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (t.j. Dz.U. z 2007 r., Nr 59, poz. 404 z p6zn. zm.).

§ 19. Traci moc Uchwata Nr 1084/L.X1/2010 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 13.05.2010 roku w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i garazami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Ruda Slaska lub
bedacymi w jej posiadaniu oraz Uchwata Nr 898/L/2002 Rady Miejskiej w Rudzie Slaskiej z dnia 28.05.2002
roku w sprawie: ustalenia ulgi w czynszach za lokale uzytkowe bedace wiasnoscia Miasta z pdzniejszymi
Zmianami.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie z poczatkiem miesiaca kalendarzowego, po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Wiadystaw Dryja
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